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Sameiet Kragskogen Terrasse  

ÅRSBERETNING  FOR  2006
TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinære sameiermøte har sameiets tillitsvalgte vært følgende:

STYRET

Leder
Magnus Dokset
Olav Aukrusts vei 14

Styremedlem
Trond K Hasund
Olav Aukrusts vei 8

Styremedlem
Terje Strømmen
Flyttet og fratrådte mai ’06
Styremedlem
Margrethe Indreeide Knutsen
Olav Aukrusts vei 4 D

Styremedlem
Jan Oscar De Besche
Olav Aukrusts vei 16

VARAMEDLEMMER TIL STYRET

Varamedlem
Tor Morten Hauge
Olav Aukrusts vei 2B
Varamedlem
Øyvar Svendsen
Olav Aukrusts vei 10 (trådt inn i 






Styret for Terje Strømmen) 

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET 

TILLITSVALGTE OG ANSATTE   

(Spes. forhold, sykemelding/ulykker og lignende. kommenteres) 

Sameiet har innarbeidet rutiner som tar sikte på at det ikke forekommer forskjellsbehandling på grunn av kjønn, og det oppfordres derfor ved valg til en fordeling mellom kvinner og menn i styre, komiteer og utvalg. 

Av Sameiets fem styremedlemmer er det en kvinne og fire menn. Av alle Sameiets tillitsvalgte i perioden har det vært elleve kvinner og 26 menn. 
Sameiet følger arbeidsmiljølovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljø.

Sameiet har en ansatt.

FORRETNINGSFØRSEL OG REVISJON

Forretningsførselen er i henhold til kontrakt utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er PriceWaterhouseCoopers DA.

EIENDOMMEN

Sameiet består av 11 bygninger med til sammen 148 seksjoner.

Sameiet er registrert i Brønnøysundregisteret med organisasjonsnummer 984852266.

Sameiet ligger i Oslo kommune og har følgende gårds- og bruksnummer:

27 - 2239

Med eierseksjon forstås sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet forurenser ikke det ytre miljø utover det som må anses normalt for et boligselskap.

SAMEIETS LÅN

Sameiet har lån i Husbanken (vaktmesterleilighet) og i DnBNOR (fellesgjeld rehabiliteringslån, som bare gjelder en del av sameierne inklusive sameiet).  Fellesgjeld ”betonglån” er innfridd i sin helhet i løpet av året. Se balansen og note i regnskapet.

REHABILITERING

· 1998 – Beising av gavl-vegger og ”bakside-fasader”. Utskifting av taktekking nr 6, 8, 10,12,14, 4A-B. Rehabilitering betong i garasjen.

· 1999 - Utskifting av taktekking 2A-B, 2C-D, 2E, 4C-D, 16. Nye lysmaster på parkeringsplassen. Oppgradering kabel-TV-anlegget. Oppgradering lekeanlegget. Utbedring vanntilførsel.

· 2000 – Utskifting takplater garasje. Nye stigeledninger el-anlegg i langblokkene. Delvis utskifting stoppekraner.

· 2001 – Nytt vaktmester-/styre-kontor og WC-installasjon i verksted. Varmekabler garasjeinnkjørsel. Skifting lysarmatur i oppgangene. Betong-utbedring fasader og balkonger. Planting hekk mot barnehagen.

· 2002 – Beising utsatte gavl-vegger og bod-vegger. Utbedring avløp fra balkonger.

· 2003 – Hele varmtvannhovedanlegget utskiftet. Hydroforanlegg (trykkforsterker) installert slik at samtlige nå skal ha et stabilt trykk, og samtidig skal varmtvannet nå frem til hver leilighet raskere. Installasjonen krevde et eget pumpehus som er oppført mellom 2A og 4D. To av garasjeportene fått ny elektronikk. Badet i vaktmesterleiligheten totalrenovert. Sameiets hovedstoppekran utskiftet, i tillegg skiftet ut stoppekraner i ti leiligheter. Skiftet takduk på de to gjenværende tak over inngangen til nr. 6 og 10, i tillegg inspeksjon og vedlikehold av samtlige tak. Totalutskifting av hele dørcalling-anlegget. Øverste del av gavlvegg i nr 4A utskiftet (pga råte).

· 2004 – Sameiets arkiver (herunder bygningstegninger og byggesaker) ryddet og systematisert i mer hensiktsmessige arkivskap. Skiftet låser på kontor, berederrom og verktøybod. Avtale inngått med OBOS Prosjekt om prosjektering og byggherreansvar for planlagt rehabilitering. Plan- og byggekomité opprettet. Parkeringsplassens vestside sikret med sviller. Utskifting av PCB-holdig armatur i garasjene.
· 2005 – Utskifting av hovedrørføringer for vann til og fra berederrom og i den vestre garasjen. Montering av tilbakeslagsventiler for alle blokker, som bedrer varmtvannstilførselen. 


Rehabilitering av sameiets bygninger og el-anlegg, som følger:

· Grundig inspeksjon av all betong med gjennomgripende reparasjon av alle konstaterte betongskader og overflatebehandling av all betong med vanntett dekke (membran) (med unntak av betong på marknivå og garasjene). Garasjene gjennomgikk betongutbedring i 1998.

· Reparasjon eller utskifting av blomstertrau og bodelementer. Nye levegger på terrasser.

· Utskifting av alt panel på gavler og inngangssider samt skadet panel på terrassesiden. Utbedring av mangelfull utlekting. Kantinnramming av vinduer.

· Omtekking av alle tilbyggstak. Alle synlige tilbyggstak, med ett unntak, har fått panelkledning.

· Utbedring av beslagløsninger og nedløp.

· Estetisk og vedlikeholdsmessig overflatebehandling av alle synlige flater, vinduer, beslag m.v.

· Rehabilitering av søppelrommene med nytt gulvbelegg og nye utadslående ståldører.

· Nye inngangsdører, nye sportsboddører i langblokkene, ny panel på sykkelboddører i småblokkene.

· Nytt hovedfordelingsskap og nye stigeledninger i småblokkene. Langblokkene fikk dette i år 2000.

· Sikringsskap med automatbrytere, jordfeilsikring på hver kurs samt overspenningsvern, til alle seksjoner.

· Utvidelse av innkjørsel og ny asfalt i kjørevei i garasjen samt noen andre utbedringer på gårdsplasser (gjenstår å utjevne fartsdempende forhøyninger, utvendig gang-/kjørevei samt utbedre asfaltering mot inngangspartier).

· Fjerning av trær som bidrar til skader på sameiets bygningsmasse, på sameiets og kommunens eiendom (etter innhenting av kommunens samtykke).

· 2006 – Re-asfaltering av veier, gårdsplasser og inngangspartier.  Nye ”underjordiske” avrenningskummer ved langblokkene med varmekabel i avrenningsrør. Rehabilitering av grøntanlegg og utskifting av sand i sandkasser. (Nytt lekestativ blir montert våren 2007.) Fornyet betongrehabilitering i garasjene med etablering av katodisk beskyttelse på betongarmeringen. Montering av fartsdempere i garasjene. Sirenevarsling knyttet til røykvarslere i søppelrom.
VAKTMESTERTJENESTE

Sameiets vaktmester har vært Oddgeir Jørgensen.  Vaktmester har fagkompetanse på våtromssanering og skal godkjenne alle planer for våtromssanering i Sameiet.

Samarbeidsordningen med Østre Kragskogen fortsetter, slik at vi har gjensidig vikardekning og samarbeid om snøryddingen.  Østre Kragskogen disponerer traktor som vi leier.  Vaktmestrene for begge sameiene utfører også oppgaver for Nordre Kragskogen.

Sameiet er pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Sameiets pensjonsordninger tilfredstiller kravene i denne lov. 

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljø- og sikkerhetsarbeid i virksomheten (Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra

1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med å etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfølging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning: Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i orden. I forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt å gjøre eier og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom på det ansvar som de har for å holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.
Det vises her til den utskifting av sikringsskap, hovedfordelingsskap og stigeledninger som er gjennomført i sameiet, og som har gitt en standard i samsvar med nyeste forskrifter.

HMS-bok for sameiet er tilgjengelig på Sameiets hjemmeside, ”www.skt.no”. Ett av styremedlemmene er tillagt HMS som spesielt ansvarsområde, f.t. Trond Hasund, e-postadresse ”trond.hasund@online.no”.

Sameiers ansvar er definert i Sameiets Husordensregler.

Ved de nylig gjennomførte større byggeprosjekter har sameiet leid inn profesjonell prosjektledelse for bl.a. å ivareta Sameiets HMS-ansvar som byggherre.
BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det være installert røykvarsler og brannslokningsapparat eller brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er til stede og virker. Dersom utstyret er defekt, MÅ EIER/BEBOER SØRGE FOR UTSKIFTNING. Eier står ansvarlig overfor sameiet, uansett hvem som bebor leiligheten.

Sameiers ansvar er definert i Husordensreglene.
TELENOR

Sameiet er tilsluttet samarbeidsavtalen mellom Telenor og OBOS Eiendomsforvaltning om rabattordning for beboere med telefonabonnement i Telenor.

Det gis rabatt på:

- Tellerskritt/trafikk fra fasttelefon

- Fri bruk av fasttelefon hver lørdag (kun startpris på 59 øre pr samtale uansett varighet).


Den enkelte beboer får også rabatt ved bestilling av:

- ADSL, oppringt internett og mobiltelefoni

- Bredbåndstelefoni 

- Med 3 typer Telenor-abonnement gis en totalkunderabatt i tillegg til de øvrige rabattene.

KABEL-TV 
GET (tidligere UPC) er leverandør av kabel-TV tjenester til sameiet. På kabelforbindelsen kan det også leveres bredbånd, telefoni og digital-TV. GET's servicetelefon 02123 er betjent mandag – fredag mellom kl. 09:00 og 22:00 og lørdag - søndag mellom kl. 12:00 og 20:00. Feilmelding og support kan også meldes på  www.get.no
GET's kunde- og servicemottak er lokalisert i Maridalsveien 323 i tilknytning til hovedkontoret. Her kan man blant annet hente eller bytte dekoder, internett​modem og ”gjør det selv pakker” for telefoni. På GET's hjemmeside www.get.no finner du oversikt over aktuelle forhandlere i lokalområdet, samt produktinformasjon og bestillingsmuligheter.

OBOS og GET har inngått avtale for OBOS-medlemmer for internett og telefontjenester. Kontakt kundetjenesten for mer informasjon.

Ingen må gjøre inngrep i kabel-TV anlegget som å skru av dekselet på antenne​kontakten og foreta om- eller tilkoblinger. Slike inngrep vil kunne forårsake forstyrrelser på signalene til andre beboere og i verste fall forårsake ødeleggelser i kabel-TV anlegget. (Dette er en advarsel fra GET).

Styret har ikke mottatt konkret tilbud fra GET på digital-TV og velger å avvente situasjonen, idet vi tror at konkurransesituasjonen vil skjerpes når det digitale bakkenettet kommer ”på lufta”. Desstuen skjer det en kontinuerlig utvikling mht pris og standard på digitale mottaker-apparater. (Overgang til digitalt mottak er senere tatt opp til vurdering).
AVTALE OM LEVERANSE AV ELEKTRISK KRAFT

OBOS har fremforhandlet en tre-års avtale med LOS for leveranse 

av el-kraft. Sameiet har tiltrådt denne avtalen. Dette gjelder kun strøm til

fellesområder, og ikke privatabonnement for den enkelte leilighet. 

FORSIKRING OG SKADERISIKO
Sameiets eiendommer er pr i dag fullverdiforsikret i Vesta Forsikring AS med polisenummer 2721710, men har meldt overgang til OBOS nystartede forsikringsselskap, Hammersborg Forsikring, med en årspremie på kr 266.840, mot kr 294.887 i Vesta, og likverdig eller noe bedre dekning.

Forsikringen i Hammersborg Forsikring gjelder fra 1.3.2007 med kundenr. 11988.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet får melding om vesentlige verdiøkninger på bygninger, f.eks. ved rehabilitering eller påbygging. Ved totalskade skal erstatningsbeløpet dekke oppføring av ny bygning av samme standard og størrelse. 

Hammersborg Forsikring er underrettet om omfanget av eksisterende tilbygg og antall piper.
Forsikringen omfatter også bygningsmessige forandringer som den enkelte seksjonseier gjør inne i boligen.  Det er en forutsetning at slike forandringer, spesielt i våtrom, er fagmessig utført av godkjent håndverker, og er byggemeldt når det kreves. Det vises til de tillegg som foreslås om dette i Sameiets husordensregler, der vårt sameie krever forhåndsgodkjenning av arbeider i våtrom.

Den enkelte seksjonseier må selv sørge for å ha hjemforsikring som dekker innbo og løsøre.

Det er viktig å merke seg at visse skadetyper normalt ikke gir forsikringsdekning, for eksempel innsig av vann fra tak, terreng eller balkonger/balkongavløp, og heller ikke fra rørføringer, når skaden ikke er plutselig, og skaden skyldes manglende vedlikehold eller uaktsomhet.

Ved langvarig fravær fra leiligheten bør leilighetens stoppekraner stenges av. Utette stoppekraner meldes til vaktmesteren. Sameiet har påtatt seg kostnaden for utskifting av utette stoppekraner.

Alle beboere må være kjent med leilighetens stoppekraner og med hovedstoppekranen til blokken, slik at lekkasjeskader og rørbruddskader kan begrenses mest mulig.

Hvis Sameiets forsikring skal benyttes, må beboerne straks melde skaden til vaktmester som besørger skademelding gjennom OBOS Eiendomsforvaltning.
Oppfølging av forsikringssaker blir gjort av forsikringsavdelingen i OBOS.

Sameiets egenandel på kr 6.000 pr skadetilfelle dekkes av enten sameiet eller sameier, avhengig av skadens årsak, etter beslutning i styret.


EIENDELER OG GJELD – OMSETNING OG TAKSTER - UTLEIE
Sameierne får tilsendt skjema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av sameiets inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler. Ligningsverdien får den enkelte oppgitt på ligningskontoret. Det er fri prisfastsettelse for omsetning av seksjoner. Det finnes ikke takster for seksjonene, hverken hos styret eller forretningsfører. Så langt forretningsføreren får oppgitt omsetningspriser, blir disse registrert. Forretningsfører kan, på bakgrunn av disse opplysningene, gi antydning om prisnivået for seksjonene. Prisene vil naturligvis variere med aktuell markedssituasjon, beliggenhet i blokken og sameiet, vedlikeholdsstandard og eventuelle utbedringer, samt som i vårt sameie:, tilbygg, pipeinstallasjon m.v.
Endringer i eierforhold og leieforhold skal meldes til forretningsføreren, som gir meldingen videre til styret. Forretningsføreren tar et honorar for registrering av eierskifte. Beboers navn skal alltid være kjent for styret, bl.a. for at vaktmester kan oppdatere navneskilt m.v. Det vises til vedtekter og husordensregler mht sameiers ansvar ved utleie.

Ved salg av seksjon bør forretningsfører og styreleder eller økonomiansvarlig i styret kontaktes for å sikre korrekt informasjon om forholdet til Sameiet i salgsoppgaven. Styrets siste årsberetning vil være et godt informasjonsgrunnlag. Innkalling og referat fra budsjettmøtet i desember vil i tillegg gi informasjon om planlagte tiltak i sameiet.

STYRETS ARBEID

Styret har i styreperioden hatt seks styremøter. Styret har organisert seg med følgende hovedarbeidsområder:

Magnus Dokset – sammenkallende, byggesaker, kontrakter og avtaler, utredninger, overtok sekretærfunksjonen 100 % ved Terje Strømmens fratreden.

Margrethe Knutsen – regnskap og finanser.

Trond Hasund – HMS

Øyvar Svendsen – ikke tildelt hovedansvarområde idet han trådte inne som medlem i løpet av perioden.

Jan Oscar de Besche – redaktør av Sameiets hjemmeside.

Tor Morten Hauge – kontakt Bo & Trivsel.

Hovedsaker i perioden har vært avslutning av rehabiliteringsprosjektet (rapport fra ettårs-befaring samme dag som årsmøtet, vil bli gitt i møtet), reguleringssak for skogtomten bak langblokkene, fornyet betongrehabilitering i garasjene, utredninger i forbindelse med sak 5a til dagens møte.

For støtte i arbeidet med disse sakene har Sameiermøtet eller Styret oppnevnt følgende komiteer:

1. Byggekomiteen med Magnus Dokset (leder), Christian Stokke, Sverre Almsengen, Trygve Stray, vaktmester Oddgeir Jørgensen. Byggekomiteen vil ikke bli oppløst før garantitiden for de arbeider de har hatt ansvaret for, er utløpt.

2. Reguleringsutvalget med Tor Morten Hauge, Trygve Stray, Sverre Almsengen. Bente Fagerli fratrådte komiteen tidlig i arbeidet pga sin stilling i sentralforvaltningen. Reguleringsutvalget fikk delegert til seg Styrets ansvar og fullmakter i denne saken og vil arbeide videre med å få i stand en permanent regulering til friområde av skogtomten.

3. Sølvi-komiteen, oppnevnt av sameiermøtet 8.12.05 for å utrede eventuell endring av kriteriene for fordeling av fellesutgifter mellom eierseksjonene, med følgende medlemmer: Sølvi Slørdahl (leder), Ine Mørk, Christian Stokke, Margrethe Knutsen. Margrethe Knutsen fratrådte komiteen høsten 2006 pga misnøye med progresjonen i arbeidet. Styret, og spesielt styreleder, har selv arbeidet videre med saken etter sameiermøtet i desember 2006, men har kontinuerlig forholdt seg til utvalgets medlemmer, og det vises til sak 5.a til dagens møte.

4. Bo & Trivsel hadde ansvaret for planlegging av og innkjøp til rehabilitering av grøntanlegget og for gjennomføring av flere omfattende dugnader i den forbindelse, med følgende medlemmer: Kathe Stray, Ida F. Tønnesen, Torbjørn Kulstad. Prikken Ring Gulowsen, Sigbjørn Stavrum, Tor Morten Hauge (sekretær og kontaktmann til styret).

5. Oppgangstillitsvalgte i perioden har vært:

OA2F – Anne Christensen
OA2E – Bente Fagerli
OA2D – Torbjørn Kulstad
OA2C – Arne Moen 
OA2B – Per Olaussen
OA2A – Kathe Stray
OA4D – Terje Strømmen/Claus Hagen
OA4C – Bjørn Hilding Gulbrandsen/Camilla Myhrberg
OA4B – Rolf Brynildsen/Prikken Gulowsen
OA4A – Sverre Almsengen
OA6 – Christian Stokke
OA8 – Trond Hasund
OA10 – Øyvar Svendsen
OA12 – Kari Dahm-Simonsen/Sølvi Slørdahl
OA14 – Magnus Dokset
OA16 – Liv Nørstenes 
REGNSKAPET FOR 2006

Årets resultat på kr – 2.768.665, som fremkommer i resultatregnskapet, foreslås overført til balansen under konto for egenkapital.
INNTEKTER

Inntektene var i 2006 kr 5 070 022, herav kr 4.083.085 i ”husleieinntekter”. Dette er
kr 1.028 022 høyere enn budsjettert. Av ekstraordinære inntekter nevnes kr 114.916 vedrørende oppussing av oppganger, netto kr 817.907 i refusjon fra sameiere i forbindelse med rehabiliteringen, og kr 78.463 i skadeoppgjør. Disse ekstraordinære inntektene har alle sin motsvarighet i kostnader som er påløpt.
KOSTNADER

Kostnadene var i 2006 totalt kr 7 752 024. Dette er kr 627 976 lavere enn budsjettert, og det vises til forklaringene under hovedpostene nedenfor.  

Drift og vedlikehold ble budsjettert med kr 5 800 000, mens regnskapet viser kr 4 891 988. Hovedårsaken til avviket er at en større del av fakturerte rehabiliterings-arbeider ble belasteti  i 2005 enn forutsatt ved budsjetteringen for 2006. 

Energi ble budsjettert med kr450.000, mens regnskapet viser 

kr 696.102. Hovedårsaken til avviket er høyere nettleie og strømpriser enn forventet på budsjetteringstidspunktet, samt noe større forbruk pga rehabiliteringsprosjektet.

Revisors honorar for regnskapsåret 2006 er for revidering av selskapets regnskap og formuesforvaltning.  Revisjonshonoraret fremkommer som egen post i resultatregnskapet.

Forøvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som fremkommer under noter til regnskapet.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.06 som påvirker regnskapet 

i vesentlig grad. Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2006 er satt opp under denne forutsetning. Selskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.






KOSTNADSUTVIKLING

RENTER

Rentesatsene i OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. den 31.12.2006:


Driftskonto
 0,75% p.a.


Sparekonto (inntil 8 uttak pr. år)
 3,40% p.a.


Negativ kasse (overtrekk)
 1,50% pr. mnd.

STRØMPRISENE
Den totale strømprisen til en forbruker består av tre komponenter:

Kraftpris som dekker kostnadene ved å produsere og selge den elektriske kraften (som betales til kraftleverandør), utgjør ca. 45% av total strømpris.

Nettleie for transport av den elektriske kraften (som betales til nettselskapet)
utgjør ca. 25% av total strømpris.

Statlige avgifter dvs. forbrukeravgift, avgift til Energifondet og merverdiavgift
utgjør ca. 30% av total strømpris.

Vi har ingen selvstendig bedømning av utviklingen i strømprisene og forholder oss nå til fellesavtalen for OBOS-boligselskapene.

Den viktigste faktor mht strømforbruk i vårt sameie, er felles varmtvannsforsyning. Det er installert varmekabler i alle ”kritiske” nedløp, hvilket nok kan gi noe øket fellesforbruk. Til gjengjeld holdes varmeovner i inngangspartiene stort sett avstengt, i hvert fall i småblokkene.
FORSIKRING
Bygningsforsikringen øker fra 2006 til 2007 med ca. 6,9%. Dette skyldes at indeksen som reflektere prisoppgangen på håndverkstjenester har økt tilsvarende. Denne indeksøkningen er lik for alle forsikringsselskaper. Ut over dette foretar forsikringsselskapene individuell prisjustering med bakgrunn i sameiets egen skadesituasjon. 

Med den nye forsikringsavtalen får vi lavere forsikringskostnader enn budsjettert.
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avløpsavgiften samt renovasjonsavgiften øker med 5%. Dette var ikke kjent på budsjetteringstidspunktet, og vi må derfor forvente et negativt avvik på denne kostnadsposten.
ØVRIGE KOSTNADER

Når det gjelder de øvrige kostnadene i budsjettet for 2007 viser Styret til innkallingen til Sameiermøtet i desember 2006. 






INNTEKTS- OG KOSTNADSOVERSLAG FOR ÅR 2007 (Budsjett)

Budsjettet for 2007, vedtatt av Sameiermøtet i desember, vises som egen kolonne i resultatregnskaps-oppstillingen.
Oversikten er basert på 4 % økning av felleskostnadene fra 1.1.07. i samsvar med vedtak i Sameiermøtet.
Under posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 500 000 til større vedlikehold som omfatter betongarbeider i garasjen. Disse er nå avsluttet med ca 25% lavere totalkostnad enn budsjettert. Byggekomiteen vil imidlertid få utført noe mer arbeid til våren/sommeren mht å forhindre vanninnsig fra kulvertdekke og i bakkant av kulvertene.

BALANSEN PR 31.12.2006

Pr 31.12.06 har Sameiet en negativ bokført egenkapitalpåkr 2.040.823. Også i 2007 forventes et underskudd på driften (pga betongarbeidene i garasjen), og den negative egenkapitalen vil øke ytterligere. Regnskapsmessig kunne dette elimineres ved en oppskrivning av Sameiets aktiva, tomt som er bokført med kr 10.103 og vaktmesterleilighet som er bokført med kr 115.100, men Styret ser foreløpig ingen hensikt i å foreslå det. 

Sameiets likviditetsmessige situasjon er god mht fortsatt drift. Styret vil derfor heller ikke foreslå økninger i husleien pr 1.7.2007, bortsett fra det som følger av behandlingen av sak 5.a. Dersom den ordinære driften i 2007 går mot underskudd, med garasjeprosjektet holdt utenom, bør husleiene økes pr 1.1.2008, også for å bygge opp kapital for neste større vedlikeholdstiltak.
Oslo, 13.03.2007

I styret for Sameiet Kragskogen Terrasse

Magnus Dokset /s/
Trond K Hasund /s/
Øyvar Svendsen /s/


Margrethe Indreeide Knutsen /s/
                                       Jan Oscar De Besche /s/

Revisjonsberetning settes inn på egen side



RESULTATREGNSKAP



Regnskap 2006
Regnskap 2005
Budsjett 2006
Budsjett 2007

DRIFTSINNTEKTER:




feil:


INNKR. FELLESKOSTN.
2
4 083 085
3 795 890
4 034 500
4 206 000

INNBETALINGER

0
14 299 266
0
0

SALG GRESSKLIPPER

5 000
0
0
0

ANDRE INNTEKTER
3
981 937
30 482
7 500
7 800

SUM DRIFTSINNTEKTER

5 070 022
18 125 638
4 042 000
4 213 800

 
 





DRIFTSKOSTNADER:






PERSONALKOSTNADER
4
-444 733
-419 563
-420 000
-475 000

STYREHONORAR
5
-86 700
-41 400
-85 000
-87 000

AVSKRIVNINGER
14
-8 667
0
0
0

REVISJONSHONORAR
6
-4 941
-4 941
-5 000
-5 000

FORR.FØRERHONORAR

-121 088
-117 268
-120 000
-125 000

KONSULENTHONORAR
7
-14 625
0
-20 000
-20 000

KONTINGENTER

-650
0
0
0

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
8
-4 891 988
-16 078 154
-5 800 000
-2 100 000

FORSIKRINGER

-280 976
-336 518
-365 000
-300 000

KOMMUNALE AVGIFTER

-549 334
-515 148
-515 000
-550 000

ENERGI / FYRING
9
-696 102
-596 035
-450 000
-700 000

ANDRE DRIFTSKOSTN.
10
-652 221
-597 930
-600 000
-617 000

SUM DRIFTSKOSTN.

-7 752 024
-18 706 957
-8 380 000
-4 979 000


 





DRIFTSRESULTAT:

-2 682 002
-581 319
-4 338 000
-765 200


 






 





FINANSINNTEKT/KOSTNAD






FINANSINNTEKTER
11
88 037
180 964
45 000
45 000

FINANSKOSTNADER
12
-174 701
-109 959
-178 000
-160 000

RES. FINANSINNT/KOSTN.

-86 663
71 005
-133 000
-115 000


 






 





ÅRSRESULTAT

-2 768 665
-510 315
-4 471 000
-880 200


 





OVERFØRINGER:






FRA OPPTJENT EGENKAPITAL 

727 843






UDEKKET TAP

-2 040 823





BALANSE



2006
2005

EIENDELER





 



ANLEGGSMIDLER




TOMT

10 103
10 103

LEILIGHETER/LOKALER
13
115 100
115 100

VARIGE DRIFTSMIDLER
14
103 333
8 000

SUM ANLEGGSMIDLER

228 536
133 203


 



OMLØPSMIDLER




LEIERESTANSER

18 951
18 480

KUNDEFORDRINGER

24 890
0

KORTSIKTIGE FORDRINGER
15
416 021
10 056

DRIFTSKONTO I OBOS

478 631
911 434

INNESTÅENDE BANK

15 767
24 279

SPAREKONTO I OBOS

2 450 782
7 366 987

SUM OMLØPSMIDLER

3 405 042
8 331 236


 



SUM EIENDELER

3 633 579
8 464 439


 



EGENKAPITAL OG GJELD





 



EGENKAPITAL




UDEKKET TAP

-2 040 823
727 843

SUM EGENKAPITAL

-2 040 823
727 843


 



GJELD





 



LANGSIKTIG GJELD




PANT-  OG GJELDSBREVLÅN
16
3 421 678
3 787 068

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
17
1 056 000
1 056 000

SUM LANGSIKTIG GJELD

4 477 678
4 843 068


 



KORTSIKTIG GJELD




FORSKUDDSLEIE

142 441
133 798

LEVERANDØRGJELD

849 089
2 524 206

SKYLDIG OFF.MYNDIGH.
18
37 418
48 840

PÅLØPNE RENTER

41 959
46 462

PÅLØPNE AVDRAG

81 814
101 018

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
19
44 002
39 205

SUM KORTSIKTIG GJELD

1 196 724
2 893 528


 



SUM EGENKAPITAL OG GJELD

3 633 579
8 464 439


 



PANTSTILLELSE
20
227 213
227 213

GARANTIANSVAR
21
0
0
OSLO, 31.12.2006
STYRET FOR SAMEIET KRAGSKOGEN TERRASSE

MAGNUS DOKSET
TROND K HASUND
ØYVAR SVENDSEN


           MARGRETHE INDREEIDE KNUTSEN     JAN OSCAR DE BESCHE   

NOTE: 1 

REGNSKAPSPRINSIPPER

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for små foretak. Inntektsføring av innkrevde felleskostnader skjer månedlig.


NOTE: 2 



INNKREVDE FELLESKOSTNADER



Garasjeleie
367 080

Utleiegebyr
19 896
BKT
32 460

Felleskostnader
2 767 968

Trappevask
310 800
Oppussing oppganger (betalt over felleskostnader)
39 966

Betonglån
57 620


Rehabiliteringslån
490 110

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER

4 085 900

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD



Garasjeleie
-2 815

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER

4 083 085

NOTE: 3 



ANDRE INNTEKTER



Vedlikeholdsbidrag fra barnehagen
7 500
Innbetalt fra sameiere (pipeleie, jordingsfeil)
3 118

Skadeoppgjør
78 463
Oppussing oppganger (betalt via giro)
67 750
Postkasser
7 200
Rehabilitering
817 907

SUM ANDRE INNTEKTER

981 937

NOTE: 4 



PERSONALKOSTNADER



Ordinær lønn, fast ansatte

-306 099

Annen lønn

-22 500

Påløpne feriepenger

-43 313

Fri bolig

-47 820

Naturalyt., fri bil, etc. speil

47 820

Arbeidsgiveravgift

-75 655

Yrkesskadeforsikring

-3 138

Ref.sykepenger

8 918

Arbeidsklær

-2 947

SUM PERSONALKOSTNADER

-444 733

Selskapet har i regnskapsåret sysselsatt totalt 1 årsverk.


Selskapet er pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. 

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.



NOTE: 5 



STYREHONORAR



Honorar til styret er på kr. 86 700. Indeksreguleres. Basert på Sameiermøte-vedtak.

NOTE: 6 



REVISJONSHONORAR



Revisjonshonoraret er på kr. 4 941 
og er i sin helhet knyttet til revisjon



NOTE: 7 



KONSULENTHONORAR



Juridisk bistand

-6 500

OBOS Eiendomsforvaltning AS

-8 125

SUM KONSULENTHONORAR

-14 625

NOTE: 8 



DRIFT OG VEDLIKEHOLD



Prosjektledelse
-319 631

Andre konsulent honorar (Ødegård og Lund)
-173 732


Byggekomiteen
-51 433

Andre kostnader (Asfaltering, containerleie)
-449 231
Protector
-2 978 318

Andre elektroarbeider
-49 371
Terrasser på marknivå
-73 864

SUM STØRRE BYGNM. VEDLIKEHOLD

-4 095 580

Drift/vedl.hold bygninger

-103 649

Drift/vedl.hold VVS

-95 585

Drift/vedl.hold elektro

-130 095

Drift /vedl.hold utvendig anl.

-225 016

Drift/vedl.hold fellesanlegg

-3 711

Kabel/Tv-leverandør

-153 737

Drift/vedl.hold fyringsanlegg

-200

Drift/vedl.hold brannsikring

-22 184

Drift/vedl.hold garasjeanlegg

-42 263

Egenandel forsikring

-12 000

Kostnader dugnader

-7 968

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-4 891 988

NOTE: 9 



ENERGI / FYRING



Elektrisk energi

-696 102

SUM ENERGI / FYRING

-696 102

NOTE: 10 



ANDRE DRIFTSKOSTNADER



Lokalleie

-1 270

Container



      -52 936

Skadedyrarb.

-8 300

Verktøy og redskaper

-26 202

Driftsmateriell

-38 787

Lyspærer og sikringer

-5 963

Vaktmestertjenester

-7 810

Renhold ved firmaer

-312 160

Vakthold

-122 575

Kontor- og datarekvisita

-5 077

Trykksaker

-12 369

Aviser, tidsskrifter, faglitteratur

-3 320

Andre kontorkostnader

-7 351

Telefon/bredbånd

-22 971

Porto

-13 619

Drivstoff biler, maskiner osv

-1 490

Vedlikehold biler/maskiner osv

-435

Gaver

-7 041

Bank og kortgebyr

-2 294

Velferdskostnader

-253

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-652 221

NOTE: 11 

 

FINANSINNTEKTER



Renter sparekonto i OBOS

83 795

Renter av driftskonto i OBOS

3 173

Renter DnBNOR 

32
Renter leierestanser

1 037

SUM FINANSINNTEKTER

88 037

NOTE: 12 



FINANSKOSTNADER



Husbanken renter lån
-5 239

DnBNOR renter lån
-997

DnBNOR renter lån
-167 124

Renter OBOS neg.kasse

-422

Gebyr

-918

SUM FINANSKOSTNADER

-174 701

NOTE: 13 



LEILIGHETER



Leiligheter

115 100

SUM LEILIGHETER

115 100

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: Nr. 33

 115 100
NOTE: 14 

VARIGE DRIFTSMIDLER

	Gressklipper nr. 1
	
	

	Tilgang 2006
	104 000
	

	Avskrevet i år 
	-8 667
	

	
	
	95 333

	Innskudd garasje
	
	

	Tilgang 2001
	8 000
	

	
	
	8 000

	SUM VARIGE DRIFTSMIDLER
	
	103 333



NOTE: 15 



KORTSIKTIGE FORDRINGER



Utlegg skadesaker / Vesta 0600823

120 188

Andre forskudd / Vesta

295 664

BKT-husleie

169

SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER

416 021

Posten "Andre forskudd" inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som vedrører 2007,


med motpost i leverandørgjeld. Kostnadsføring og utbetaling vil skje i 2007.

NOTE: 16 

PANT- OG GJELDSBREVLÅN

	Husbanken
	
	

	Renter 31.12.06: 4,80%, løpetid 12 år
	
	

	Opprinnelig 2003
	-149 881
	

	Nedbetalt tidligere
	35 838
	

	Nedbetalt i år
	13 032
	

	
	
	-101 011

	Den norske Bank
	
	

	Renter 31.12.06: 7,45%, løpetid 4 år
	
	

	Opprinnelig 2003
	-564 330
	

	Nedbetalt tidligere
	522 031
	

	Nedbetalt i år
	42 299
	

	
	
	0

	DNB NOR
	
	

	Renter 31.12.06: 4,75%, løpetid 10 år
	
	

	Opprinnelig 2005
	-3 776 500
	

	Nedbetalt tidligere
	145 774
	

	Nedbetalt i år
	310 059
	

	
	
	-3 320 667

	SUM PANT- OG GJELDSBREVLÅN
	
	-3 421 677



NOTE: 17 



ANNEN LANGSIKTIG GJELD


Garasjeinnskudd

-1 056 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-1 056 000

NOTE: 18 



SKYLDIG OFF.MYNDIGHETER



Forskuddstrekk

-19 553

Skyldig arbeidsgiveravgift

-17 865

SUM SKYLDIG OFF.MYNDIGHETER

-37 418

NOTE: 19 



ANNEN KORTSIKTIG GJELD



Feriepenger

-43 313

MAXBO
-689

SUM ANNEN KORTS. GJELD

-44 002

NOTE: 20 



PANTSTILLELSE



Av anleggets bokførte gjeld er følgende sikret ved pant:
101 011,-
 

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2006 en bokført verdi på 

kr.: 115 100

 

 
For å oppdatere regnskapet – hold pekeren over regnskapet, høyreklikk og velg oppdater felt. Formateringen kan bli borte.

  MACROBUTTON incantor Dobbeltklikk her for å autoformatere regnskapet etter oppdatering. 
NB!!   IKKE  SLETT DE 2 FARGEDE LINJER UNDER HER .
 MACROBUTTON VisLagreInnkalling Dobbeltklikk for å lagre på filområde 
 MACROBUTTON IngenMakro [LA STÅ !  IKKE SLETT Her slutter  regnskapsformat . Vanlig tekstformat fra neste grått feltet.]
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